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Tarim, Ulkemiz icin yasamsal bir sektér olmakla birlikte cok énemli yapisal
sorunlara sahiptir. Turkiye tariminin en énemli sorunlarinin basinda, isletme sayisinin
fazlaligina karsin igletme basina diisen ortalama arazi miktarinin 59 dekar gibi cok az
bir buytikliikte olmasi gelmektedir. Ulkemizde 23,8 milyon hektar tarim arazisi, 3
milyon tarimsal isletme ve bu isletmelerde 40 milyon hissedar bulunmakta olup,
isletme basina dlisen parsel sayisi ise 10°dur.

[limizdeki ortalama isletme buytikltig, 110,65 dekar ile Ulkemiz ortalamasinin
tizerinde olmakla birlikte, isletmelerin parcalilk durumuna baktigimizda, Ulke
ortalamasindan ¢ok farkli olmayan bir yap: karsimiza cikmaktadir. ilimizde ciftci kayit
sistemi verilerine gére 27.195 adet tarim isletmesi bulunmakta olup, ortalama isletme
buiytikltigti 110,65 dekar ve isletme basina diisen parsel sayisi ise 11,6 adettir. ilimizde
50 dekarin altinda arazi buyutkligtne sahip isletmelerin orani % 25,47 iken, 100
dekarin altinda araziye sahip isletmelerin orani ise % 63,75tir.

Gerek Ilimiz icin gerekse Ulkesel boyutta tarim arazilerinin kuictik ve parcali
olmasinin en Onemli nedenlerinden birisi miras hukukudur. Miras hukukunun
dizenlenmemesinden kaynaklanan bu sorun, tarim isletmelerinin verimli olarak
isletilmesini 6nlerken “ticari tarim” yerine, “gecimlik tarim” yapilmasina neden olmakta,
bu da Uretici gelirinin diistik kalmasina sebep olmaktadir. Ayrica sulama, toplulastirma
gibi altyapi yatirimlari, cok daha pahaliya mal olmakta ve yatirnmlarin etkinligi
azalmaktadir.

Gelismis Ulkelerde toprak rejiminde arazi béliinmesinin éniine gecen Kanunlar
var iken, Ulkemizde ise 1926 yilindaki Medeni Kanun dogrultusunda yapilan miras
paylasimlart nedeniyle kticik parseller olusmus ve kucllen isletmelerde uretim
maliyetleri arttigindan rekabet edebilir bir tiretim yapilamaz hale gelmistir.

Miras kalan tarim arazileri ig¢in, dinyanin gelismis bircok Ttlkesinde farkh
yontemler uygulanmasina ragmen, topraklar béliinmemektedir. Ingiltere'de, miras
kalan araziler en buyldk kardese verilmektedir. Fransa ve Almanya’da kardeslerden
birisi miras kalan topraklar: alarak diger kardeslere ctizi bir miktar 6deme yapmakta ve
topraklarin tamami bir kiside kalmaktadir. Ispanya ve Italya'da topraklar ehil mirasciya
devredilirken, Amerika'da ise bedeli karsiliginda satilma mtmkuiin olmakla birlikte arazi
boélinmemektedir.

Bakanligimiz da sektériin en 6nemli yapisal sorunu olan tarim arazilerindeki
bolinmeyi 6nlenmek amaciyla, 2006 yilinda harekete gecmis ve baslatilan anket, algi
analizleri ve Dtinya’da bu konudaki calismalarin incelenmesi sonrasi 6537 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun,
15 Mayis 2014 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak ylarurltige girmistir.

Yapilan dtizenlemeyle; Tarim arazilerinin mirascgilar arasinda paylasimi ile
birlikte tarimsal arazilerin satis usulleri dtizenlenmis, ayrica bugiine kadar parcalanmais
olan tarim arazilerinin tekrar ekonomik buyUkliklere ulastirilmas:1 sartlarn
belirlenmistir.

Bu kitapcikta, yasal diizenlemeyi zorunlu kilan tarim arazilerimizin mevcut
durumu ile birlikte Kanunun getirdikleri ortaya konmus ayrica bu konuda
karsilasilabilecek soru ve cevaplara yer verilmistir. Konusunda ilklerden olan bu
kitapcigin basta teskilatimiz ve Ureticilerimiz olmak tizere, ézelde Ilimiz, genelde ise
Ulkemiz kamuoyunu aydinlatmasini dilerim.

Ozkan KAYACAN
I1 Mudurt
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TARIM ARAZILERIMIZIN MEVCUT DURUMU
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TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASI

HAKKINDA KANUNUN GETIRDIKLERI



TARIM ARAZILERIMiZiN MEVCUT DURUMU VE TOPRAK KORUMA
VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUNUN GETiRDIKLERI

Bu kanunla, tarim arazilerinin miras ile bélinmesi, alim satim
islemleri ve bugiine kadar parcalanmis tarim arazilerinin kullanan kisi
tarafindan edinimi, parcalarin bir araya getirilerek birlestirilmesi
esaslar1 dlizenlenmistir.

Tarim arazilerin miras yolu ile boélinmesinin 6nline gec¢cmek
amaciyla baslatilan ve Turk Medeni Kanunumuzda kabul edilen
“tarimsal isletmelere ait tarim arazilerinin miras¢lara O6zgtilenmesi”
sistemi yerine “tarim arazilerinin miilkiyetinin miras¢ilara devredilmesi’
sisteminin daha wuygun olacagi dusuntlerek hazirlanan Kanun
degisikligi TBMM’de kabul edilmis ve bu kitapcikta buna neden olan
mevcut durum, Kanunun getirdikleri ile bu konuda karsilasilabilecek
soru ve cevaplara yer verilmistir.

Gerekce:

Ulkemizde 23,8 milyon hektar tarim arazisi, 3 milyon tarimsal
isletme ve bu isletmelerde 40 milyon hissedar bulunmaktadair.
Ortalama isletme buyukliga 5,9 hektar ve isletme basina disen parsel
sayis1 10 parcadir.

Bir isletme ortalama 13 hissedarin arazisini kullanmaktadir.
Arazileri isleyen 3 milyon kisi, baskalarinin arazisini islemesi nedeni
ile yatirnm yapmamaktadir. Bodylelikle hem kendisi beklenen geliri
alamamakta, hem de tlke ekonomisi kayba ugramaktadir. Hissedar
olup, arazileri kullanmayan 37 milyon kisi ise, sahibi oldugu arazilerin
kiicik olmasi ve bazi sosyal sebeplerle arazi gelirlerinden mahrum
kalmaktadir.

23.1 milyon Kadastro parseli

30 milyon Tarim parseli

-Tarim Isletmesi Sayis1 : 3 milyon

-Isletme Arazisi Buyuklagi : 59 dekar

-Isletme basina parsel adedi : 10 adet
(30 milyon parsele gore)

-Malik sayisi (yaklasik) : 40 milyon, dolayisiyla
1kisi yaklasik 13 malikin arazisini islemektedir.
-3 milyon isletmenin;

% 65'i = 50 dekar altinda araziye sahip

% 83'ii — 100 dekar alt1 arazive sahin




Mevcut yasalara gb6re her parsel hissedar sayisi kadar
bélinmesine ragmen, hissedarlar hisselerinin kullanimini kéyde kalan
ehil akrabalarina birakmaktadirlar. Baska bir deyisle, 6éngoértlen yasa
ile yapilmak istenen fiilen yapilmaktadir. Bu yasa ile fiili durumun
yasal altlig1 olusturulmus olacaktir.

Mevcut Durumun Ortaya Cikardig1 Ekonomik Kayiplar:

» Asir1 parcacilik nedeniyle meydana gelen Uretim kayiplar: yillik
17 milyar TL olmaktadir.

» Kuculen isletmelerle rekabet edebilir bir tiretim yapilamamakta
ve Uretim maliyetleri artmaktadir.

» Boéluinme durdurulmadigi takdirde ekonomik Uretim
yapilabilecek arazi kalmayacaktir.

» Sulama, toplulastirma gibi altyapi yatirimlari cok daha pahaliya
mal olmakta ve yatirimlarin etkinligi azalmaktadir.

PARCALANMANIN NEDEN OLDUGU EKONOMIK KAYIPLAR

Alan Hektara Toplam
Kayip Nedenleri (Ha) Kayip Kayip
(TL/Y1l) (TL/Y1l)

Cok kuicuk oldugundan isletilmeyen parseller (Bu arazilerin %
50 sulu, % 50 kuru oldugu varsayilmis, sulu ve kuru gelirf 2.000.000 2.500 5.000.000.000
ortalamasi alinmistir.)

Parcaliliktan dolayr tarimsal mekanizasyonun rantabl
kullanilamamasindan dogan kayiplar (Arazi toplulastirmasi

yvapilan alanlarda yillik hektara 50 LT yakit kazanimi 15.000.000 200 3.000.000.000
saglanmaktadir. Bunun parasal karsiligi 4*50=200 TL)
Parcaliliktan ve mﬁlklyet problemlerinden dolay:r tUretim 15.000.0001 600 9.000.000.000
kayiplar: (Alan 15 milyon hektar alinmistir.)

Yillik Kayip 17.000.000.000

Degisen Kanunla;

Tarim arazilerimiz artik boélinmeyecek ve daha fazla
kticilmeyecek, ciftcilerimiz kendilerine yetebilecek olan arazilerde
tarim yapacaklardair.

Bundan bdyle tarim arazisi miras kalan kardesler, hisselerine
disen paylar1 béluserek, araziyi daha da kucultmeyeceklerdir. Bunun
yerine, araziler bolinmeden tarimsal Giretime devam edilecektir.

Tarimla wugrasmak istemeyen mirascilar hisselerini bedeli
karsiliginda diger mirascilara devredebilecektir. Arazileri almak isteyen
ve 0deme glcl olmayan mirascilara kredi destegi saglanacaktir. Bu
sayede tarim arazilerindeki bélinmenin getirdigi sorunlar asilacaktir.



Kanunun Getirdikleri:
1-Tarim Arazilerinin Mirascilar Arasinda Paylasimi Diizenlenmistir.

Kanunun yururlik tarihinden ©6nce tapuya tescil edilmis
intikaller, satin almalar, mahkeme karari veya diger yasal edinimlerin
mevcut durumlari korunacaktir. Bu kanun, yururligt tarihinden
sonraki miras islemlerinde wuygulanacaktir. Tarimsal araziler
haricindeki mirasa konu mallar, bu kanun kapsaminda degildir. Koy
yerlesik alani icerisinde ve tarim arazisinden bagimsiz olan evler,
ahirlar ve her turli menkul ve gayrimenkuller de kanun kapsaminda
degildir.

Kanunun yururlik tarihinden 6nce mirascilar arasinda hentiz
paylasimi yapilmamis tarimsal arazilerin devir islemleri, 6nceki kanun
hukutumlerine gére tamamlanacaktir.

Kanunda ilcelere gore yeter gelirli tarimsal arazi buyuklukleri
belirlenmistir. Yeter gelirli tarimsal arazi buyukligl, arazinin
bulundugu Ilcedeki ortalama bir ailenin gecimini saglayacak geliri elde
edebilecegi arazi buyukligidur. Bu buyukligin altina disecek
bélinmelere izin verilmeyecektir. Bu buyukligin tuzerinde olan
tarimsal araziler, mirascilar arasmnda yeter geliri saglayacak
buyukligin altina dismemek kayd: ile pay edilebileceklerdir.

Olumuin gerceklestigi tarihten sonra, tarimsal arazilerin devri icin
mirascilara bir y1l stire verilmektedir. Bu stlire icerisinde mirascilar;

» Mirascilar, TUzerinde anlasma sagladiklar1 mirasciya kendi
paylarin1 Tapu Mudurliklerinde devredebilirler. Bu devir
isleminde arazi bedeli, mirascilar arasinda belirlenebilecektir,
gerektiginde kredi imkanlarindan yararlanacaklardir.

» Aile mallar1 ortakligi seklinde ortak kullanabilirler, bu durum
tapu kayitlarinda beyanlar hanesine serh edilecektir.

» Hisse paylar1 oraninda ortak olduklari Limited sirket kurularak
araziler sirket adina tescil ettirilir ve sirket kimligi altinda
kullanima devam edilir.

» Mirascilar mirasa konu tarimsal arazilerinin tamamini Ui¢liinci
sahislara satis sureti ile tasfiye edebileceklerdir.

Mirascilarin Anlasamamasi1 Halinde;

» Mirasa konu araziler, Mahkeme tarafindan belirlenen ehil
mirasciya tarimsal gelir degeri tizerinden devrine karar verilir.

» Birden cok ehil mirasci olmas: veya ehil miras¢i bulunmamasi
halinde, en yuksek teklifi veren istekli mirasciya devrine karar
verilir.

» Ehil ve istekli miras¢i bulunmamasi durumunda, hakim
tarafindan acik artirma usull ile satis1 saglanacak.



2-Tarimsal Arazilerin Satis Usulleri Diizenlenmistir.
» Tarimsal araziler, ilce bazinda Dbelirlenen yeter gelirli
buyukluklerin altina duisecek sekilde satilamayacak.
> Yeter gelirli tarimsal arazilerin ekonomik butinltige sahip
olmayan kisimlar: satilabilecek.
» Tarimsal arazilerde yapilacak satislarla, kanunda belirtilen asgari
buyukluklerin altinda parsel ve hisse olusturulamayacaktir.

3-Bugiine Kadar Parcalanmis Olan Tarim Arazilerinin Tekrar
Ekonomik Biiyiikliiklere Ulastirilmasi Sartlarini Diizenlemektedir.

» Araziyi kullanan ciftcilere kredi destegi saglanarak diger hisseleri
almas1 konusunda kolayliklar saglanacaktir.

» Bakanlik, arazi edindirme kurumu gibi calisarak hissedarlarin
alim satim islemleri ile ilgili anlasmalar1 konusunda destek
saglayacaktir.

> Ihtilaflar1 gidermek, tarim isletme arazisini buytlitmek amaciyla
Bakanligin talebi lizerine kamulastirma, alim, satim ve hazine
arazisi ile takas islemleri Maliye Bakanlig1 tarafindan ilgili
mevzuatina gore yerine getirilecektir.

» Arazi toplulastirma projeleri ile bu arazilerin ekonomik
buyudklige ulasmasi saglanacaktir.

» Arazileri alan mirasc¢i, diger mirascilarin paylarini hakimin
kararindan itibaren en gec bir yil icinde 6deyecektir.

» Mirascinin ayirt etme guicliine sahip olmamasi halinde, arazilerin
kullanim hakki hakim tarafindan mirascilardan birine veya
Ucuncu bir kisiye tedbiren verilebilecektir.

» Tarimsal arazilerin mirascilardan birine devredilmesinden
itibaren 20 yil icinde bu arazilerde tarim disi kullanim nedeniyle
degerinde artis meydana gelmesi durumunda, bu artis
miktarindan diger mirascilar paylari oraninda faydalanacaktir.

» Diger mirascilarin paylarinin 6denmesinde, kredi imkanlarn
saglanacaktir.

» Arazilerin satilmasi halinde, sinirdas arazi malikleri 6nalim
hakkina sahip olacaktir.

» Kanunun yururliginden once vefat edenlere ait tarimsal
arazilerin intikal islemleri, iki yil icinde tamamlanacak ve devam
eden davalara eski Kanun htktimleri uygulanacaktir.

» Tarim arazilerinin intikal islemlerinde ve mirascilar tarafindan
tuzel kisilik kurulan isletmelerde; damga vergisi, har¢c vb.
masraflar icin muafiyetler saglanacaktir.



TARIM ARAZILERININ
SATIS VE MIRAS YOLUYLA
BOLUNMESININ ONLENMESINE

ILISKIN MEVZUAT



TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN

Kanun No : 6337

Kabul Tarihi : 30/04/2014

Resmi Gazete Tarih : 15/05/2014
Resmi Gazete Sayis1 : 29001

MADDE 1 - 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanununun 1 inci maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“MADDE 1 - Bu Kanunun amaci; topragin korunmasi,
gelistirilmesi, tarim arazilerinin siniflandirilmasi, asgari tarimsal
arazi ve yeter gelirli tarimsal arazi buyukliklerinin belirlenmesi ve
boélinmelerinin 6nlenmesi, tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal
arazilerin cevre oncelikli stirdUrutlebilir kalkinma ilkesine uygun
olarak planli kullanimini saglayacak usul ve esaslar
belirlemektir.”

MADDE 2 - 5403 sayili Kanunun 2 nci maddesi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“MADDE 2 - Bu Kanun; arazi ve toprak kaynaklarinin
bilimsel esaslara uygun olarak siniflandirilmasi, tarimsal arazi ve
yeter gelirli tarimsal arazilerin asgari buyukluklerinin belirlenmesi
ve boélunmelerinin 6nlenmesi, arazi kullanim planlarinin
hazirlanmasi, koruma ve gelistirme surecinde toplumsal, ekonomik
ve cevresel boyutlarinin katilimci yéntemlerle degerlendirilmesi,
amac dis1 ve yanlis kullanimlarin énlenmesi, korumay: saglayacak
yontemlerin olusturulmasi ile gorev, yetki ve sorumluluklara
iliskin usul ve esaslar1 kapsar.”

MADDE 3 - 5403 sayili Kanunun 3 Uincti maddesinin birinci
fikrasinin (h) ve (1) bentleri asagidaki sekilde degistirilmis ve fikraya
asagidaki bent eklenmistir.

“h) Asgari tarimsal arazi buyukltigi: Uretim faaliyet ve
girdileri rasyonel ve ekonomik olarak kullanildig takdirde, bir
tarimsal arazide elde edilen verimliligin, s6z konusu tarimsal
arazinin daha fazla kuculmesi halinde elde edilemeyecegi
Bakanlikca belirlenen en kuictik tarimsal parsel buyukligin,

1) Yeter gelirli tarimsal arazi buyuklugu: Boélge farkliliklar: gz
6ninde bulundurularak il ve ilcelerin ekli (1) sayili listede
belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi buyukluklerini,”

“u) Yan sinai isletme: Yeter gelirli tarimsal arazilere ait tirtin
depolama, koruma, isleme ve pazarlama gibi faaliyetlere yonelik
tesisleri,”



MADDE 4 - 5403 sayili Kanunun 8 inci maddesinin bashg:
“Tarim  arazilerinin siniflandirilmasi, asgari tarimsal arazi
buyukluklerinin belirlenmesi” seklinde, ikinci ve ticincu fikralari
asagidaki sekilde degistirilmis ve dordincia fikrasi yururltikten
kaldirilmistir.

“Asgari tarmmsal arazi buyukliga, boélge ve yorelerin
toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik o6zellikleri go6zetilerek
Bakanlik tarafindan belirlenir. Belirlenen asgari buyukliige erismis
tarimsal araziler, boéliinemez esya niteligi kazanmis olur.

Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii; mutlak tarim arazileri,
marjinal tarim arazileri ve 6zel trun arazilerinde 2 hektar, dikili
tarim arazilerinde 0,5 hektar, 6rtd alt1 tarim1 yapilan arazilerde 0,3
hektardan kucuk belirlenemez. Bakanlik asgari tarimsal arazi
buyukluklerini gliniin kosullarina goére artirabilir. Tarim arazileri
Bakanlikca belirlenen buytukliklerin altinda ifraz edilemez,
hisselendirilemez, Hazine tasinmazlarinin satis islemleri haric
olmak Uzere pay ve paydas adedi artirilamaz. Ancak, tarim disi
kullanim izni verilen alanlar veya cay, findik, zeytin gibi 6zel iklim
ve toprak ihtiyaclar1 olan bitkilerin yetistigi alanlarda arazi
ozellikleri nedeniyle belirlenen asgari tarimsal arazi
buyukluginden daha kucuk parsellerin olusmas: gerekli oldugu
takdirde, Bakanligin uygun goérust ile daha kucuk parseller
olusturulabilir.”

MADDE 5 - 5403 sayili Kanuna 8 inci maddesinden sonra
gelmek Uzere asagidaki 8/A ila 8/K maddeleri ve 8/A maddesine
bagh ek (1) sayil1 liste eklenmistir.

“Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Biiyiikliigii”

MADDE 8/A - Il ve ilcelerin yeter gelirli tarimsal arazi
buyuklukleri, bolge farkliliklar1i g6z 6ntinde bulundurularak bu
Kanuna ekli (1) sayili listede belirlenmistir. Tarimsal araziler bu
Kanuna ekli (1) sayili listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi
buyukluklerinin altinda ifraz edilemez, bélinemez. Tarimsal
arazilerin bu niteligi serh konulmak Uuzere, Bakanlk tarafindan
ilgili tapu mudurligine bildirilir. Yeter gelirli tarimsal arazi
buyukluklerinin hesaplanmasinda, ayni kisiye ait ve Bakanlikca
aralarinda ekonomik butinlik bulundugu tespit edilen tarim
arazileri birlikte degerlendirilir. Yeter gelirli tarimsal arazilerin
ekonomik butinlige sahip olmayan kisimlari, Bakanligin izni ile
satilabilir. Bilimsel gelismeler ve gintn kosullarina goére bu
Kanuna ekli (1) sayili listede, Bakanligin teklifi tizerine Bakanlar
Kurulu karar ile degisiklik yapilabilir.



Mirasa Konu Tarimsal Araziler Ile

Yeter Gelirli Tarimsal Arazilerin Devri

MADDE 8/B - Mirasa konu tarimsal arazi ve yeter gelirli
tarimsal arazilerde mulkiyetin devri esastir.

Mirascilar arasinda anlasma saglanmasi1 halinde, mulkiyeti
devir islemleri mirasin acilmasindan itibaren bir yil icinde
tamamlanir. Devir islemlerinin bir yil icinde tamamlanmamasi ve
8/C maddesinin ikinci fikrasina gére dava acilmamasi halinde, bu
Kanunun 8/C maddesi hiktmleri uygulanair.

Devrin Yapilacag: Mirasc1

MADDE 8/C — Mirascilar, terekede bulunan tarimsal arazi ve
yeter gelirli tarimsal arazinin mulkiyeti hakkinda;

a) Bir mirasciya veya yeter gelirli tarimsal arazi
buyukluklerini karsilamasi durumunda birden fazla mirasciya
devrini,

b) 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni
Kanununun 373 tinct ve devam1 maddelerine gore kuracaklar: aile
mallar1 ortakligina veya kazanc¢ payl aile mallarn ortakligina
devrini,

c) Mirascilarin tamaminin miras payir oraninda hissedar:
olduklar1 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu
huktmlerine gére kuracaklar: limited sirkete devrini,

¢) Mulkiyetin ticiincu kisilere devrini, kararlastirabilirler.

Mirascilar arasinda anlasma  saglanamadig:  takdirde,
mirascilardan her biri yetkili sulh hukuk mahkemesi nezdinde
dava acabilir. Bu durumda sulh hukuk hakimi tarimsal arazi
veya yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin;

a) Kisisel yetenek ve durumlar1 g6z Ontunde tutulmak
suretiyle tespit edilen ehil mirasciya tarimsal gelir degeri tizerinden
devrine, birden cok ehil mirascinin bulunmasi halinde, 6ncelikle
asgari gecimini bu yeter gelirli tarimsal arazilerden saglayan
mirasciya, bunun bulunmamasi halinde bu mirascilar arasindan
en yuksek bedeli teklif eden mirasciya devrine, ehil mirasci
olmamasi halinde, mirascilar arasindan en yuksek bedeli teklif
eden mirasciya devrine karar verir.

b) Birden fazla ehil mirasci olmasi ve bu mirasc¢ilarin miras
dis1 tarimsal arazilere sahip olmasi durumunda, bu mirascilarin
mevcut arazilerini yeter gelirli buyuklige ulastirmak veya bu
arazilerin ekonomik olarak isletilmesine katki saglamak amaciyla
hakim, tarim arazilerinin yeter gelir buiyukligint aramaksizin bu
mirascilara devrine karar verebilir.

c) Mirasa konu yeter gelirli tarimsal arazinin kendisine
devrini talep eden miras¢i bulunmadig: takdirde, hakim satisina



karar verir. Bu suretle yapilacak satis sonucu elde edilen gelir,
mirascilara paylari oraninda paylastirilir.

Yeter gelirli tarimsal araziler birden cok yeter geliri saglayan
tarimsal arazi buyudkligine bolinebiliyorsa, sulh hukuk hakimi
bunlardan her birinin mulkiyetinin, yukarida belirtilen htuktmler
cercevesinde mirascilara ayri ayri devrine karar verebilir.

Ehil mirasc¢iya ait nitelikler, Bakanlik tarafindan c¢ikarilacak
yonetmelikle belirlenir.

Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyetinin mirascilardan birine
devredilmesinden itibaren yirmi yil icinde bu arazilerden
tamaminin veya bir kisminin tarim dist kullanim nedeniyle
degerinde artis meydana gelmesi durumunda; devir tarihindeki
arazinin parasal degeri tarim dis1 kullanim izni verilen tarihe gore
yeniden hesaplanir. Bulunan deger ile arazinin yeni degeri
arasindaki fark, diger mirascilara paylari oraninda arazinin
mulkiyetini devralan mirasci tarafindan 6édenir.

Ihbar Yiikiimliiliigii ve Mahkeme Tarafindan

Devir Yapilmasi

MADDE 8/C - Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyetinin 8/B
maddesinde belirtilen stirede devredilmediginin kamu kurum veya
kuruluslar ile finans kurumlari tarafindan 6grenilmesi halinde,
durum, bu kurum veya kuruluslar tarafindan derhal Bakanliga
bildirilir. Bakanlik bu Kanun hukimlerinin uygulanmas: icin
mirascilara ti¢c ay sUre verir. Verilen slire sonunda devir olmamasi
halinde, Bakanlik resen veya bildirim Uizerine bu yerlerin istemde
bulunan ehil mirasciya, ehil miras¢t olmamasi durumunda en
fazla teklifi veren istekli mirasciya devri, aksi halde ticincu kisilere
satilmasi ic¢in ilgili sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava acabilir.

Sulh hukuk mahkemeleri nezdinde mirasgilar veya
Bakanlikca bu Kanun kapsaminda acilacak davalar her turla
resim ve harctan muaftir.

Diger Mirascilarin Paylarinin Odenmesi

MADDE 8/D — Sulh hukuk hakimi, mulkiyetin devrini uygun
buldugu mirasciya, diger mirascilarin miras paylarinin bedelini
mahkeme veznesine depo etmek Uzere alt1 aya kadar sure verir.
Mirasc1 tarafindan talep edilmesi halinde alt1 ay ek sure verilebilir.
Belirlenen sureler icinde bedelin depo edilmemesi ve devir
hususunda istekli baska mirasci bulunmamasi1 durumunda sulh
hukuk hakimi, tarimsal arazinin veya yeter gelirli tarimsal arazinin
acik artirmayla satilmasina karar verir.

Kendisine yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyeti devredilen
mirascilardan, diger mirascilarin paylarinin karsiligini 6z
kaynaklar1 ile 6deyemeyecek durumda olanlarin bu 6demeleri



gerceklestirmek icin bankalardan kullanacaklari kredilere
Bakanlhgin ilgili yil butcesine bu amacla konulacak o6denekten
karsilanmak Uzere faiz destegi verilebilir. Verilecek kredi miktari
diger mirasc¢ilarin paylar1 karsilign tutarin toplamindan fazla
olamaz. Bu fikra uyarinca verilecek kredilere ve yapilacak faiz
destegine iliskin usul ve esaslar Hazine Mustesarliginin bagh
oldugu Bakanin ve Bakanligin musterek teklifi Gizerine Bakanlar
Kurulu tarafindan belirlenir.

Tasinirlarin Devri

MADDE 8/E — Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyeti kendisine
devredilen kisi, bu araziler icin zorunlu olan aracg, gerec ve
hayvanlarin mulkiyetinin gercek degerleri Uzerinden kendisine
devredilmesini isteyebilir.

8/C maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hikmt geregince
mirascilar arasinda limited sirket kurulmasi halinde yeter gelirli
tarimsal araziler icin gerekli olan tasinirlar da sirket mal varligina
dahil edilir.

Oliime Bagli Tasarruf ile Diizenleme

MADDE 8/F - Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyetinin
kendisine devredilmesini isteyen ve buna ehil tek mirasc¢i oldugu
anlasilan miras¢cinin bu konudaki istem hakki, 6lime bagh
tasarrufla ortadan kaldirilamaz. Mirastan c¢ikarma, mirastan
yoksunluk ve mirastan feragat halleri saklidir.

Birden cok mirascida devir kosullarinin bulunmasi halinde,
kendisine devir yapilacak miras¢t o6lime baglh tasarrufla
belirlenebilir. Belirlenen bu mirasciya itiraz edilmesi durumunda,
ehil mirasci sulh hukuk hakimi tarafindan belirlenir.

Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Yonetiminin Tedbiren Verilmesi

MADDE 8/G - Ayirt etme gulcine sahip olmayan kucuk
miras¢lt bulunmasi halinde hakim, yeter gelirli tarimsal arazilerin
yonetimini dava sonuclanana kadar ehil gérdiigi mirascilardan
birine veya Ucuncu bir kisiye tedbiren verebilir. Bu takdirde, elde
edilen tarimsal gelir, isletme masraflar1 dusuldikten sonra
mirascilar arasinda paylari oraninda dagitilir.

Denklestirme

MADDE 8/G - Kendisine yeter gelirli tarimsal arazi muilkiyeti
devredilen mirascinin, devir sebebiyle diger mirascgilara paylari
karsilign o6demesi gereken bedel ile miras birakanin borcu
dolayisiyla daha once yeter gelirli tarimsal arazi Ttzerinde
kurulmus bulunan rehin konusu alacaklar birbiriyle denklestirilir.
Bakiye bir tutar kalirsa diger mirascilara paylar: oraninda 6édenir.



Yan Sinai Isletme

MADDE 8/H - Yeter gelirli tarimsal arazilere siki sekilde
baglh bir yan sinai isletme mevcut ise yan sinai isletme ile yeter
gelirli tarimsal arazilerin mulkiyeti bir butin olarak istemde
bulunan ve ehil goértlen mirasciya gercek degeri Uzerinden
devredilir.

Mirascilardan birinin itiraz etmesi veya birden ¢cok mirascinin
kendilerine devir istemesi halinde sulh hukuk hakimi yeter gelirli
tarimsal arazi ve yan simmai isletmenin ekonomik gelir ve
butinltigiinli  strdirme imkanini ve mirascilarin kisisel
durumlarini géz o6ntnde bulundurarak yan sinai isletmenin
birlikte veya ayr1 olarak devrine ya da satisina karar verir.

8/C maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi geregince
mirascilar arasinda limited sirket kurulmasi halinde yeter gelirli
tarimsal arazilere siki sekilde bagli olan yan sinai isletme de
sirketin mal varligina dahil edilir.

Istisnalar ve Muafiyetler

MADDE 8/I - 8/C maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
geregince kurulacak limited sirketlerin tescil islemi
tamamlanincaya kadar yapilacak islemler harclardan, bu
islemlerle ilgili duzenlenecek kagitlar damga vergisinden
mustesnadir.

Turk Ticaret Kanununda yer alan limited sirket kurulmasina
iliskin sermaye ve diger sartlar, 8/C maddesinin birinci fikrasinin
(c) bendi geregince kurulacak limited sirketler icin aranmaz.

Yeter gelirli tarimsal arazilerin mulkiyetinin devri konusunda
anlasmalar1 durumunda mirascilar, bu tasinmazlarin devri ile ilgili
yapilacak islemlere iliskin harclardan ve bu islemlerle ilgili
duzenlenecek kagitlara iliskin damga vergisinden muaftir.

Onalim Hakki

MADDE 8/I - 8/C maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
uyarinca aile mallarnn ortakhigi veya kazan¢ payli aile mallan
ortakligi kuruldugu takdirde, ortaklardan birinin payini ut¢incu
bir kisiye satmasi halinde, diger ortaklar énalim hakkina sahiptir.

Tarimsal arazilerin satilmasi halinde sinirdas tarimsal arazi
malikleri de Onalim hakkina sahiptir. Tarimsal arazi, sinirdas
maliklerden birine satildig: takdirde, diger sinirdas malikler 6nalim
haklarini kullanamaz. Onalim hakkina sahip birden fazla sinirdas
tarimsal arazi malikinin bulunmasi halinde hakim, tarimsal
buttiinltik arz eden sinirdas arazi malikine 6nalima konu tarimsal
arazinin mulkiyetinin devrine karar verir.

Onalim hakkinin kullanilmasinda Turk Medeni Kanunu
huktmleri uygulanair.



Sona Erme ve Tasfiye

MADDE 8/J - 8/C maddesinin birinci fikrasina gére kurulan
aile mallar1 ortakliginin, kazan¢ payli aile mallar1 ortakliginin veya
limited sirketin; herhangi bir nedenle sona ermesi ve tasfiye olmasi
halinde, bu ortakliklara veya limited sirketlere ait tarimsal araziler,
yeter gelirli tarimsal arazi buyukltklerinin altinda kalacak sekilde
boélinemez.

Tarimsal Arazi Edindirme is ve islemleri

MADDE 8/K - Bakanlik, yeter gelirli tarimsal arazileri
ekonomik, ekolojik ve sosyal acidan azami oranda verimli kilmak
ve yeter gelirli tarimsal arazi buyudkligind artirmak icin gerekli
tedbirleri alir. Ayrica; tarim arazilerinin degerinin tespiti, kredi
temini, ortakcilik, yariciik, kiracilik islerinin diizenlenmesi, kira
bedellerinin tespiti ve Uretime yonlendirilmesi, arz talep listelerinin
olusturulmasi, alici, satict ve kiracilarin anlagsmalari konusunda
dogrudan aracilik yapilmasi, bu alanda ilgili kamu idareleri ile
yurutilecek politikalar konusunda is birligi yapilmas: ve kredi
islemlerine teknik destek saglanmasi gibi is ve islemleri yapar veya
yaptirir. Bu Kanunun uygulanmas: ile ilgili olarak, ihtiyac
duyulmas:1 halinde, yeter gelirli tarimsal arazi buyudkliginin
altindaki tarimsal arazileri yeter gelirli tarimsal arazi buyukltigine
cikarmak veya mulkiyetten kaynaklanan ihtilaflar1 gidermek
amaciyla kamulastirma, alim ile satim islemleri Bakanligin talebi
Uzerine Maliye Bakanliginca ilgili mevzuatina gore yerine getirilir.
Kamulastirma ve alim islemleri gerektiginde Hazineye ait
tasinmazlarin trampasi suretiyle de yapilabilir.”

MADDE 6 - 5403 sayili Kanunun 13 tinci maddesinin altinci
fikrasinda ve 14 tinci maddesinin doérdincu fikrasinda yer alan
“ttizukle” ibareleri “yonetmelikle” seklinde degistirilmistir.

MADDE 7 - 5403 sayili Kanunun 17 nci maddesinin altinci
ve dokuzuncu fikralar asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Bakanlik, gerekli hallerde asgari tarimsal arazi
buyukliginun altindaki tarimsal arazileri toplulastirabilir veya bu
Kanun kapsaminda degerlendirmek tUzere kamulastirabilir.
Toplulastirma uygulamalarinda, tahsisli araziler asgari tarimsal
arazi buyukliginun altindaki araziler ile birlestirilerek asgari
buyuklukte yeni tarimsal araziler olusturulabilir. Bu suretle
olusturulan araziler; o6ncelikle toplulastirma veya kamulastirma
konusu olan arazi maliklerine, bu kisiler satin almadig1 takdirde,
yeter gelirli tarimsal arazi buyukliginde tarim arazisi
bulunmayan yoére ciftcilerine rayic bedeli lizerinden Bakanligin
talebi Uizerine Maliye Bakanliginca ilgili mevzuatina gére dogrudan



satilir. Bu amacla yapilan kamulastirma ve satimlara konu olan
islemler harclardan, bu islemlerle ilgili olarak duzenlenecek
kagitlar damga vergisinden mustesnadir.”

“Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar
Bakanlikca cikarilacak yonetmelikle belirlenir.”

MADDE 8 - 5403 sayili Kanuna asagidaki gecici madde
eklenmistir.

“GECICI MADDE 5 - Bu maddenin yaymmi tarihinde
mirascilar arasinda henlz paylasimi yapilmamis tarimsal
arazilerin devir islemleri, bu maddeyi ihdas eden Kanundan 6nceki
kanun hiktmlerine gére tamamlanir.

Bu maddenin yayimmi tarihinden o6nce tarimsal arazilerin
paylasimina iliskin olarak acilmis ve halen devam etmekte olan
davalarda, bu maddeyi ihdas eden Kanundan o6nceki kanun
huktmleri uygulanair.

Bu maddenin yayimi tarihinden itibaren iki yil icinde birinci
fikraya gore yapilacak devir islemleri harclardan mustesnadir. Bu
stire Bakanlar Kurulu tarafindan iki y1l uzatilabilir.”

MADDE 9 - 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni
Kanununun 659 uncu, 660 inci1, 661 inci, 662 nci, 663 tinci, 664
Uncld, 665 inci, 666 nci, 667 nci ve 668 inci maddeleri ile
22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Dlizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununun 13 tncl
maddesinin  besinci fikrasinin son cumlesi yururlukten
kaldirilmistir.

MADDE 10 - Bu Kanuna ekli (2) sayilh listede yer alan
kadrolar ihdas edilerek 13/12/1983 tarihli ve 190 sayili Genel
Kadro ve Usulti Hakkinda Kanun Hukmuinde Kararnamenin eki (I)
sayili cetvelin Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligina ait
bolimutne eklenmistir.

MADDE 11 - Bu Kanun yayimi tarihinde yururltige girer.

MADDE 12 - Bu Kanun hukUmlerini Bakanlar Kurulu
yurutur.



(1) SAYILI LISTE
KAYSERI ILCE BAZINDA
YETER GELIRLI TARIMSAL ARAZI BUYUKLUKLERI

ilceler Sulu Arazi Kuru Arazi Dikili Arazi | Ortii alt1 Arazi
(Da) (Da) (Da) (Da)
Akkisla 75 135 10 3
Blnyan 65 155 10 3
Develi 70 155 10 3
Felahiye 95 170 10 3
Hacilar 65 200 10 3
Incesu 65 200 10 3
Kocasinan 65 200 10 3
Melikgazi 65 170 10 3
Ozvatan 100 175 10 3
Pinarbasi 75 200 10 3
Sarioglan 65 170 10 3
Sariz 80 155 10 3
Talas 100 200 10 3
Tomarza 75 155 10 3
Yahyali 60 140 10 3
Yesilhisar 60 180 10 3




TARIMSAL ARAZILERIN MULKIYETININ DEVRINE
ILISKIN YONETMELIK

Yayimlandigi Resmi Gazete Tarihi : 31 Aralik 2014
Yayimlandigi Resmi Gazete Sayis1 : 29222

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; tarimsal arazilerin
devri, miras yolu ile intikali, degerlemesi, yeter gelirli arazi
buyukligi ve ekonomik butinligine iliskin hiuktmler ile ehil
mirasciya ait niteliklerin tespitine iliskin usul ve esaslar
belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yo6netmelik; tarimsal arazilerin devri,
miras yolu ile intikali, degerlemesi, yeter gelirli arazi buyukluga ve
ekonomik butunligine iliskin huktmler ile ehil mirasciya ait
niteliklerin tespitine iligskin usul ve esaslar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 8 ila 8/K maddelerine
dayanilarak hazirlanmaistir.

Tanimlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii: Uretim faaliyet ve
girdileri rasyonel ve ekonomik olarak kullanildigi takdirde, bir
tarimsal arazide elde edilen verimliligin, s6z konusu tarimsal
arazinin daha fazla kuculmesi halinde elde edilemeyecegi
Bakanlikca belirlenen en ktictik tarimsal parsel buyuklugiund,

b) Bakanhik: Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligini,

c) Dikili tarim arazisi: Mutlak ve 6zel Urin arazileri disinda
kalan ve lizerinde yo6re ekolojisine uygun cok yillik agac, agaccik ve
cali formundaki bitkilerin tarimi yapilan, ulkesel, bélgesel veya
yerel 6nemi bulunan arazileri,

¢) Ehil mirasci: Kisisel yetenek ve durumlari géz 6ntinde
tutulmak suretiyle bu YoOnetmelik huktmlerince belirlenen
kriterlere uygun sulh hukuk mahkemesi tarafindan belirlenen
mirascl veya mirascilari,

d) Ekonomik biitiinliik: Mulkiyeti ayn kisiye ait birden fazla
tarimsal arazinin tarimsal Uretim faaliyetine ekonomik bir deger



katacak sekilde birbirine bagimli olarak isletildigi Bakanlikca
tespit edilen arazileri,

e) Kanun: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununu,

f) Tarim arazisi: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri
tarimsal Uretim icin uygun olup, halihazirda tarimsal Uretim
yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek
tarimsal Uretim yapilmaya uygun hale dénustirutlebilen arazileri,

g) Tarimsal gelir degeri: Tarim arazilerinden elde edilecek
yiulik ortalama net gelirin yirmi yil ile carpimi sonucu hesaplanan
degeri,

g) Ortii alt1 tarim arazileri: Iklim ve diger dis etkilerin
olumsuzluklarinin kaldirilmas1 veya azaltilmasi ve gerekli 6zel
cevre kosullarinin yaratilmasi icin cam, naylon veya benzeri
malzeme kullanilarak alcak ve yuksek sistemler icinde tarimsal
Uretim yapilan arazileri,

h) Sulu tarim arazisi: Tarimi yapilan bitkilerin bUyltme
devresinde ihtiya¢c duydugu suyun, su kaynagindan alinarak
yeterli miktarda ve kontrollti bir sekilde karsilandig1 arazileri,

1) Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigii: Bolge farkliliklar
g6z o6nunde bulundurularak il ve ilgelerin Kanuna ekli (1) sayil
listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi buyukluklerini, ifade
eder.

IKINCI BOLUM

Tarim Arazilerinin Degerlemesi, Yeter Gelirli Tarimsal
Arazi Biiyiikliigii ve Ekonomik Biitiinliik

Tarim Arazilerinin Degerlemesi

MADDE S5 - (1) Tarimsal arazilerin gelir degeri, degerleme
tarihinde, arazilerin optimum kosullarda isletilmesi halinde elde
edilecek yillik ortalama net gelirine gére hesaplanair.

(2) Uretim dénemlerine ait gayrisafi tiretim degerlerinin
hesaplanmasinda, ciftci eline gecen urtn fiyatlar1 ile verimler
dikkate alinir. Ciftci eline gecen irtin fiyatlarinda Turkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) verileri esas alinir. Urlin deseni ve verimlerin
hesabinda, degerlemesi yapilacak arazinin veya bu arazilere benzer
ozellik arz eden yoredeki diger arazilerin Bakanlk sistemlerindeki
son bes yillik kayitlar: esas alinarak belirlenir.

(3) Degerleme yapilan yil icinde cift¢i eline gecen urin
fiyatlariyla Uirtinlerin son bes yillik verim ortalamalar: carpilarak
araziden elde edilen yillik ortalama gayrisafi Uretim degeri
hesaplanir. Degerleme yapilan Uretim dénemi icin Bakanlik Il ve
[lce Mudurliklerince belirlenecek boélgede yetistirilen hakim



Urlnler icin yapilan ortalama yillik Uretim masraflarinin yillik
ortalama gayrisafi Giiretim degerinden cikartilmasi sonucu, arazinin
yiulik ortalama net geliri tespit edilir. Tespit edilen yillik ortalama
net gelirin yirmi yil ile carpilmasi sonucu olusan deger, tarimsal
arazilerin gelir degeridir.

(4) Tarmmsal gelir degerine yapilacak itirazlar; hesaplamada
kullanilan arazilerdeki tirin deseni ve verimleri, irtin maliyetleri
ve ciftci eline gecen fiyatlar Uizerinden yeniden degerlendirilir.
Arazilerin Urtin desenine, maliyetlerine ve cift¢ci eline gecen
fiyatlara yapilacak itirazlarda Bakanlik ve TUIK sistemlerindeki
kayitlar esas alinir.

Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Bityiikliigii

MADDE 6 - (1) Il ve ilcelerin yeter gelirli tarimsal arazi
buyuklukleri bélge farkliliklar:1 g6z 6ntinde bulundurularak Kanun
ile belirlenmistir. Tarimsal araziler Kanuna ekli (1) sayil1 listede
belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi buyukluklerinin altinda ifraz
edilemez, boélinemez. Tarimsal arazilerin bu niteligi tapunun
beyanlar hanesine serh konulmak Uizere Bakanlik tarafindan ilgili
tapu mudurligine bildirilir.

(2) Yeter gelirli tarimsal arazi buyuakluklerinin
hesaplanmasinda, ayni kisiye ait ve Bakanlikca aralarinda
ekonomik butunlik bulundugu tespit edilen tarim arazileri birlikte
degerlendirilir.

(3) Yeter gelirli arazi buyukliuklerinin hesaplanmasinda, ayni
kisiye ait tarimsal arazilerin farkli siniflarda olmas: halinde, her
ilce icin Kanun ile farkli siniftaki araziler icin belirlenmis yeter
gelirli tarimsal arazi buyukltklerinin birbirlerine oranlamasi ile
elde edilen siniflar arasi donustiirme katsayilar: dikkate alinir.

Ekonomik Biitiinliik

MADDE 7 - (1) Ayn1 kisiye ait tarimsal araziler arasindaki
ekonomik buttinlik olup olmadiginin tespiti asagidaki kriterlere
gore belirlenir:

a) Orti alti tarnm arazilerinde bir dekar, dikili tarim
arazilerinde bes dekar, sulu ve kuru tarim arazilerinde on dekarin
altinda olan tarim arazileri ekonomik buitinltik arz etmez.

b) Ayni kisiye ait sinirdas olmayan tarim arazilerinin
aralarindaki mesafe on km’den az ve 6rtii alt1 tarim arazilerinde bir
dekar, dikili tarim arazilerinde bes dekar, sulu ve kuru tarim
arazilerinde on dekarin lizerinde ise bu araziler arasinda ekonomik
buttinltik bulundugu kabul edilir.

c) Mulkiyeti ayn1 kisiye ait, sinirdas olan tarimsal arazilerin
ekonomik butunlik teskil ettigi kabul edilir.

¢) Ayni kisiye ait tarimsal arazilerden birinin veya birkacinin



payli olmas1 durumunda kisinin tarim arazisi icindeki pay miktari
dikkate alinarak ekonomik buttinltik degerlendirmesi yapilir.

(2) 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununa
tabi Turkiye’de Kurulu mevduat bankalari, katihim bankalari,
kalkinma ve yatirim bankalari, yurtdisinda kurulu bu nitelikteki
kuruluslarin Turkiye’deki subeleri, finansal holding sirketleri,
21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanununa tabi finansal kiralama, faktoring
ve finansman sirketleri ile tarim kredi kooperatiflerinin farkl
kisilerden alacaklarina mahsuben mulkiyetine gecirdikleri tarimsal
araziler arasinda ekonomik butinltik bulunmaz. Bu kuruluslarin,
ayni kisilerden elde ettikleri tarimsal arazilerde bu madde
hikmune gore ekonomik btitiinltik degerlendirmesi yapilir.

(3) Ekonomik buttnluk degerlendirmesi yukaridaki kriterler
dogrultusunda il veya ilce mudurlikleri tarafindan yapilir.
Topografik kosullar ve kullanim gucligiinden kaynaklanan diger
mucbir nedenlerden dolayr bu kararlara karsi yapilan itirazlar
Bakanlikca degerlendirilerek karara baglanair.

UCUNCU BOLUM
Tarimsal Arazilerin Devir islemleri ve Ehil
Mirasciya Ait Kriterler

Tarimsal Arazilerin Devri

MADDE 8 - (1) Tarimsal arazilerin her ttrld mulkiyeti devir
taleplerinde asagidaki islemler uygulanair.

a) Tasinmaz malikinin ayni ilce sinirlar1 icinde tarimsal
nitelikli tek arazisi olmasi durumunda bu tasinmazin devri
yapilabilir.

b) Tasinmaz malikinin ayni ilce sinirlari icinde birden fazla
tarimsal arazisinin bulunmasi durumunda, bu arazilerin
tamaminin mulkiyeti devir islemine konu olmasi: halinde, bu
tasinmazlarin devri yapilabilir.

c) Ayni kisiye ait birden fazla tarimsal arazi olmasi halinde, 7
nci madde huktmlerine goére yapilan ekonomik butinlik
degerlendirmesi sonrasinda tarimsal arazilerin ekonomik
butinlige haiz olmayan kisimlarinin devrine izin verilebilir.

¢) Ekonomik butunlik arz eden tarimsal arazilerde, yeter
gelirli tarimsal arazi buyukliklerinin Uizerinde olan ve yeter gelirli
arazi buyukluklerinin altinda ifraz gerektirmeyen arazilerin devrine
izin verilir.

d) Paylh tarim arazilerinde, payin tamaminin bir veya birden
fazla paydasa devri halinde bu arazilerin devrine izin verilir.



Mirasa Konu Tarimsal Arazilerde Devir

MADDE 9 - (1) Mirasa konu tarimsal arazi ve yeter gelirli
tarimsal arazilerde mulkiyetin devri esastir.

(2) Mirascilar mirasa konu tarim arazilerinin mulkiyeti devir
islemlerini mirasin acgilmasindan itibaren bir yil icinde asagida
belirtilen sekillerde gerceklestirebilir.

a) Asgari tarmmsal arazi buyukligu ve yeter gelirli arazi
buyuklugt kriterleri dikkate alinarak bir veya birden fazla
mirasciya devrini kararlastirabilir.

b) 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni
Kanununun 373 ila 385 inci maddelerine goére noter senedi ile aile
mallar1 ortakligi veya kazan¢ paylh aile mallar1 ortaklig:
kurabilirler. Noter senedinin bir 6érnegi tapu mudurligiine ibraz
edilerek, s6z konusu ortaklik tapu ktitiglintin beyanlar hanesine
islenir.

c) Mirascilarin tamaminin miras pay:r oraninda hissedar:
olduklar1 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu
huktmlerine gore limited sirketi kurabilirler.

¢) Mirascilar, mirasa konu tarim arazilerinin ticlincu kisilere
satisini gerceklestirebilirler.

(3) Mirascilar tarafindan tarimsal arazilere iliskin mulkiyet
devirlerinin bir yil icinde tamamlanmamas1 ve yetkili sulh hukuk
mahkemesi nezdinde dava acilmamasi durumunda, Bakanlik
tarafindan mirascilara Kanun huktmlerinin uygulanmas: ig¢in Ug¢
aylik stire verilir.

(4) Bu suire sonunda da devir iglemlerinin tamamlanmamasi
durumunda, Bakanlik resen veya bildirim Uzerine bu yerlerin
istemde bulunan ehil mirasciya, ehil miras¢gt olmamasi
durumunda en fazla teklifi veren istekli mirasciya devri, aksi halde
Ucuncu kisilere satilmasi icin ilgili sulh hukuk mahkemesi
nezdinde dava acabilir.

(5) Mirasci veya Bakanlik tarafindan dava acilmasi
durumunda sulh hukuk hakimi;

a) Tarmmsal arazi veya yeter gelirli tarimsal arazi
mulkiyetinin; Kisisel yetenek ve durumlari g6z 6nunde tutulmak
suretiyle 10 uncu madde ile tespit edilen ehil mirasciya tarimsal
gelir degeri Uzerinden devrine, birden c¢ok ehil miras¢inin
bulunmasi1 halinde, O6ncelikle asgari gecimini bu yeter gelirli
tarimsal arazilerden saglayan miras¢iya, bunun bulunmamasi
halinde bu mirascilar arasindan en yuksek bedeli teklif eden
mirasciya devrine, ehil miras¢i olmamasi halinde, mirascilar
arasindan en yuksek bedeli teklif eden mirasciya devrine karar



verir. Tarimsal gelir degeri, davanin acilis tarihi dikkate alinarak
hesaplanair.

b) Birden fazla ehil mirasci olmas1 ve bu mirasc¢ilarin miras
dis1 tarimsal arazilere sahip olmasi durumunda, bu mirascilarin
mevcut arazilerini yeter gelirli buyuklige ulastirmak veya bu
arazilerin ekonomik olarak isletilmesine katki saglamak amaciyla
hakim, tarim arazilerinin yeter gelir biyukligiinti aramaksizin bu
mirascilara devrine karar verebilir. Hakim, mirascilarin mevcut
arazileri ile devri yapilacak mirasa konu araziler arasinda
ekonomik butunlik ve yeter gelir arazi buyukltigt kriterlerini
dikkate alarak karar verir.

c) Mirasa konu yeter gelirli tarimsal arazinin kendisine
devrini talep eden miras¢i bulunmadig: takdirde, hakim satisina
karar verir. Bu suretle yapilacak satis sonucu elde edilen gelir,
mirascilara paylari oraninda paylastirilir.

¢) Yeter gelirli tarimsal araziler birden c¢ok yeter geliri
saglayan tarimsal arazi buyukligine bélinebiliyorsa, sulh hukuk
hakimi bunlardan her birinin mulkiyetinin, yukarida belirtilen
hiuktimler cercevesinde mirascilara ayri ayri1 devrine Kkarar
verebilir.

(6) Mahkeme karar1 kesinlesinceye kadar, mirascilarin
Kanunun 6ngoérdiga sekilde anlasmaya vardiklarini yazili olarak
Mahkemeye sunmalari durumunda, dava anlasma hukumlerine
gore sulh yolu ile sonlandirilir.

Ehil Mirasciya Ait Kriterler

MADDE 10 - (1) Ehil miras¢inin belirlenmesinde asagidaki
kistaslar dikkate alinarak yapilan hesaplama sonucunda elli puan
ve yukarisina sahip olan mirasc¢i veya mirascilar ehil mirasgi
olarak kabul edilir. Mirascilardan;

a) Gecimini mirasa konu tarim arazilerinden saglayanlara
yirmi puan,

b) Tarim disi geliri bulunmayanlara on puan,

c) Esi fiilen tarimsal faaliyette bulunanlara on puan,

¢) Tarimsal arazileri isleyebilecek mesleki bilgi ve beceriye
sahip olanlara on puan,

d) Mirasa konu arazilerin bulundugu ilce sinirlar1 icinde alti
yila kadar ikamet edenlere bes puan, alti yil ve daha uzun sure
ikamet edenlere on puan,

e) Herhangi bir sosyal gtivencesi olmayanlara on puan,

f) Sosyal Guvenlik Kurumu (SGK) kapsaminda tarim sigortasi
olanlara bes puan,

g) Bakanhigin mevcut kayit sistemlerine kayithilik stireleri alti
yila kadar olanlara bes puan, alt1 yil ve daha uzun stire olanlara
on puan,



g) Tarimsal orgutlere kayitlilik stireleri alt1 yi1la kadar olanlara
iki puan, alt1 yil ve daha uzun sture olanlara bes puan,

h) Tarim alet ve donanimlarina sahip olanlara bes puan,

1) Kadin olanlara bes puan verilir.

Mirasa Konu Tarimsal Arazilerde Deger Artisi

MADDE 11 - (1) Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyetinin
mirascilardan birine devredilmesinden itibaren yirmi yil icinde bu
arazilerden tamaminin veya bir kisminin tarim disi1 kullanim
nedeniyle degerinde artis meydana gelmesi durumunda; devir
tarihindeki arazinin parasal degeri tarim dis1 kullanim izni verilen
tarihe gore yeniden hesaplanir. Bulunan deger ile arazinin tarim
dis1 kullanim nedeni ile olusan yeni degeri arasindaki fark, diger
mirascilara paylari oraninda arazinin mulkiyetini devralan mirasci
tarafindan 6denir.

(2) Tarim arazilerinin Kanun htikiimlerine gére mahkeme
karari ile mirascilardan birine tarimsal gelir degeri tizerinden devri
halinde, devir isleminden itibaren yirmi yillik stire icinde tarim disi
amacla kullanim izni sonucu olusacak deger artisindan diger
mirascilarin hak sahibi olacagi konusunda tapu kutiginin
beyanlar hanesine serh konulur.

(3) Serh konulan tarim arazilerinin yirmi yillik serh stresi
dolmadan tarimsal amach kullanilmak Uizere satisa konu edilmesi
durumunda, diger mirascilarin muvafakati alindig1 takdirde serh
kaldirilarak; muvafakati alinmadig1 takdirde serhli olarak satis
yapilabilir. Tasinmazi serhli olarak satin alan ticiincu kisiler, ayni
stire icinde tarim dis1 kullanim nedeniyle olusacak deger
artislarindan diger mirascilara karsi sorumludur.

(4) Bu madde kapsamindaki tarimsal arazilere serh suresi
icinde tarim disi kullanim izni verilmesi durumunda, verilen izin
on bes gun icinde Bakanlik tarafindan diger mirascilara bildirilir.
Mirascilarin, bildirimin yapildig1 tarihten itibaren altmis ginltik
suire icinde deger artisina istinaden talepte bulunmasi zorunludur.
Birinci fikraya goére hesaplanan fark mirascilara 6édenmedikce
tarimsal arazi Uizerindeki serh kaldirilmaz.

(5) Tarim dis1 amacla kullanim nedeniyle olusan deger artisi
sonrasinda mirascilar arasinda anlasma saglanmasi halinde,
mirascilarin onay1 ile tapunun beyanlar hanesindeki serh
kaldirilir. Mirascilar arasinda anlasma saglanamamasi
durumunda, diger mirascilara 6denecek deger artis farki TUIK
tarafindan belirlenen Uretici Fiyatlar1 Endeksi kullanilarak Sulh
Hukuk Hakimi tarafindan belirlenir.

(6) Sulh Hukuk Hakimi tarafindan mirasa konu tarim
arazilerinin acik artirma yolu ile satilmasina karar verilmesi veya
mirascilarin 9 uncu maddenin ikinci fikrasi hiktmleri uyarinca



anlasmasi durumunda, s6z konusu arazilerde tarim dis1 kullanim
nedeniyle olusabilecek deger artis1 konusunda yirmi yillik serh
konulmaz.

(7) Yirmi yillik serh suresi tamamlandiktan sonra serh
kaldirilmis sayilir.

Diger Mirascilarin Paylarinin Odenmesi

MADDE 12 - (1) Sulh hukuk hakimi, mulkiyetin devrini
uygun buldugu mirasciya, diger mirascilarin miras paylarinin
bedelini mahkeme veznesine depo etmek Uizere alt1 aya kadar suire
verir. Miras¢1 tarafindan talep edilmesi halinde alt1 aya kadar ek
suire verilebilir. Belirlenen sureler icinde bedelin depo edilmemesi
ve devir hususunda istekli baska miras¢ct bulunmamasi
durumunda sulh hukuk hakimi, tarimsal arazinin veya yeter gelirli
tarimsal arazinin acik artirmayla satilmasina karar verir.

(2) Kendisine yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyeti devredilen
mirascilardan, diger mirascilarin paylarinin karsiligini 6z
kaynaklar1 ile 6deyemeyecek durumda olanlarin bu 6demeleri
gerceklestirmek icin bankalardan kullanacaklar1 kredilere
Bakanligin ilgili yil butcesine bu amacgla konulacak o6denekten
karsilanmak Uzere faiz destegi verilebilir. Verilecek kredi miktar:
diger mirascilarin paylar1 karsiligi tutarin toplamindan fazla
olamaz. Bu fikra uyarinca verilecek kredilere ve yapilacak faiz
destegine iliskin usul ve esaslar Hazine Mustesarliginin bagh
oldugu Bakanin ve Bakanligin musterek teklifi Gizerine Bakanlar
Kurulu tarafindan belirlenir.

(3) Mirascilar arasinda anlasma saglanmasi durumunda,
diger mirascilarin paylarinin karsihigini 6z kaynaklar1 ile
odeyemeyecek durumda olanlar hakkinda da ikinci fikra
huktmleri uygulanair.

Tarimsal Faaliyetin Sonlandirilmasi

MADDE 13 - (1) Tarmmsal arazi malikleri sahibi olduklar:
arazilerinin tamamini elden cikarmak suretiyle tarimsal faaliyetine
son verebilir. Arazi maliki, bu durumda arazilerinin tamamini ayni
anda olmak sart:i ile yeter gelirli buyukltige ulastirmak amaciyla
talepte bulunan birden fazla arazi malikine satabilir. Arazilerin
tamaminin alimi icin istekli olmamasi durumunda, malik bu
durumu Bakanlik il veya ilce mudurligine yazili olarak bildirir.
Bakanlik, bu malike ait arazilerin en az % 50 sinden az olmamak
sarti1 ile mevcut arazilerini yeter gelirli buyukltige ulastirmak
amaciyla talepte bulunan maliklere satisina izin verebilir. Satisi
yapilmayan diger tarimsal araziler ile ilgili olarak Kanunun 8/K
maddesi huktumleri uygulanair.



DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Diizenleme Yetkisi
MADDE 14 - (1) Bakanlik, bu Y6netmeligin uygulamasi ile
ilgili olarak her turltu alt diizenlemeyi yapmaya yetkilidir.

Yirurliuk
MADDE 15 - (1) Bu Y6netmelik yayimi tarihinde yururlige
girer.

Yiriitme
MADDE 16 - (1) Bu Yonetmelik hiktimlerini Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakani yuruatur.



T.C.
GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Mudurlugt

Say1 :34332559.010.07.01/38 03/02/2015
Konu : Tarimsal Arazilerin Mulkiyetinin
Devrine Iliskin Uygulama Talimati

...................................... VALILIGINE
(Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Mudurliigu)

Ilgi :27/06/2014 tarihli ve 68656427.230.04.02/5257 sayili talimat.

Tarimsal Arazilerin Milkiyetinin Devrine Iliskin Yoénetmelik,
31.12.2014 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak yururliige girmistir.
Yonetmelik ile tarim arazilerinin degerlemesi, ekonomik butunluk,
tarimsal arazilerin devri, mirasa konu tarimsal arazilerin devri ve deger
artisy, ehil mirasciya ait kriterler, diger mirascilarin paylarinin
0denmesi ve tarimsal faaliyetin sonlandirilmasi konularinda 5403
sayilhi Kanun'un 8. maddesi hukumleri dogrultusunda uygulama
esaslari belirlenmistir.

Konu ile ilgili olarak uygulama birlikteliginin saglanmasi amaci
ile asagida yapilan aciklamalar dogrultusunda islem yapilmasi
gerekmektedir.

1) Ekonomik Biitiinliik:

Ayni kisiye ait tarim arazileri arasindaki ekonomik buttinltik olup
olmadiginin tespiti asagidaki kriterlere gére belirlenir;

a) Orti alt1 tarim arazilerinde bir dekar, dikili tarim arazilerinde
bes dekar, sulu ve kuru tarim arazilerinde on dekarin altinda olan
tarim arazileri ekonomik butunlik arz etmez. Bu buyukluklerin
altinda olan sinirdas olmayan tarimsal parsellerin veya parsellerdeki
paylarin aynen devrine izin verilir. Bu araziler ekonomik butunltge
haiz tarim arazilerinin satis taleplerinin degerlendirilmesinde dikkate
alinmaz.

b) Ayni ilce sinirlari icindeki tarim arazilerinin aralarindaki
mesafe kus ucusu on km'den az ve o6rtd alt1 tarim arazilerinde bir
dekar, dikili tarim arazilerinde bes dekar, sulu ve kuru tarim
arazilerinde on dekar ve Uizerinde ise bu araziler arasinda ekonomik
butinltik bulundugu kabul edilir. Mesafe 6l¢cimu, talep konusu arazi
ile belirlenen buyukltklerin tizerindeki diger araziler arasinda yapilir.



c) Mulkiyeti ayni kisiye ait, sinirdas olan tarim arazilerin
ekonomik butinlik teskil ettigi kabul edilir. Ancak, sinirdas
arazilerinin toplam miktarlari, (a) bendinde belirtilen buyutkliklerin
altinda olmas: halinde ekonomik butinlik teskil etmez. Payli tarim
arazileri, sinirdas olarak degerlendirilemez.

¢) Paylh tarim arazilerinde kisinin tarim arazisi icindeki pay
miktar1 dikkate alinarak ekonomik buitiinlik degerlendirmesi yapilir.

d) Kamu yatirnmlarinda ve tarim arazilerinin tarim disi amacla
kullanim taleplerinde, ekonomik butinlik, asgari tarimsal arazi
buyukluga ve yeter gelirli tarimsal arazi buyukliga kriterleri dikkate
alinmaz.

e) Ekonomik butunlik, yeter gelirli tarimsal arazi buyuklukleri,
satis ve miras yolu mulkiyeti devir iglemleri ilce bazinda yapilir.

2) Tarim Arazilerinde Miilkiyetin Devri Islemleri:

Tarimsal arazilerin her turld maulkiyeti devir taleplerinde
asagidaki islemler uygulanair.

a) Tuzel kisiliklerin sahip olduklar1 tarim arazilerinin mulkiyeti
devir islemlerinde, gercek kisilerde oldugu gibi genel esaslar uygulanair.

b) Tasinmaz malikinin, ayni ilce sinirlari icinde tarimsal nitelikli
tek arazisi olmasi1 durumunda, bu tasinmazin devri tapu mudurlikleri
tarafindan soru konusu edilmeksizin gerceklestirilir.

c) Tasinmaz malikinin ayni ilce sinirlar1 icinde birden fazla
tarimsal arazisinin bulunmasi durumunda, bu arazilerin tamaminin
mulkiyeti devir islemine konu olmasi halinde, bu tasmazlarin devri
tapu mudurlikleri  tarafindan soru  konusu edilmeksizin
gerceklestirilir. Ancak malikin; dava ve satis1 kisitlayan serhler
nedeniyle satis iradesi disinda kalan tarim arazileri olmasi halinde, bu
araziler disindaki diger tim arazilerinin devrine izin verilir.

¢) Ayni kisiye ait birden fazla tarimsal arazi olmasi halinde,
ekonomik butunlik degerlendirmesi sonrasinda tarimsal arazilerin
ekonomik buttinltige haiz olmayan kisimlarinin devrine izin verilir.

d) Tarimsal arazilerde yeter gelirli tarimsal arazi buyukliklerinin
altinda ifraz islemi yapilamaz. Gercek veya tuizel kisilere ait yeter gelirli
tarimsal arazi buyukluklerinin Utizerinde olan ve yeter gelirli tarimsal
arazi buyukluklerinin altinda ifraz gerektirmeyen arazilerin devrine
izin verilir.

e) Gercek veya tuzel kisilerin sahip oldugu tarimsal arazi
miktarinin yeter gelirli tarimsal arazi buyukliklerinin altinda olmasi
halinde, bu arazilerde ifraz ve hisselendirme islemleri yapilamaz.

f) Gercek veya tuzel kisilerin sahip oldugu tarimsal arazi
miktarinin yeter gelirli tarimsal arazi buyukliklerinin tizerinde olmasi
halinde, sahip olunan arazi miktarinin yeter gelirli tarimsal
buyukliuklerin altina dismemesi sarti ile asgari tarimsal arazi
buyukliklerin tizerinde hisselendirme yapilabilir.



g) Ekonomik butinlik ve yeter gelirli tarimsal arazi
buyukliklerinin hesaplanmasinda, mulkiyeti ihtilafli olan veya kisinin
tasarruf iradesi disinda olan tarim arazileri dikkate alinmaz.

g) Payli tarim arazilerinde, payin tamaminin bir veya birden fazla
paydasa devri halinde, ekonomik butinlik ve yeter gelirli tarimsal
arazi buyuklukleri ile ilgili degerlendirme yapilmaksizin bu arazilerin
devrine izin verilir.

h) Payli tarim arazilerinde, ekonomik butinliigin altinda olan
veya yeter gelirli tarimsal arazi buyukliklerinin tizerinde olan paylar
hissedarlara veya Uictincu kisilere devredilebilir.

1) Tarimsal arazilerde, yeter gelirli tarimsal arazi buyukliuklerinin
altinda ifraz yapilmaksizin, rehin, ipotek ve haciz gibi nedenlerle cebri
satis yapilabilir.

i) Tarimsal arazilerde; yeter gelirli tarimsal arazi buyutkliuklerinin
altinda ifraz yapilmaksizin, 6linceye kadar bakma (6kba) islemi tesis,
edilebilir.

j) Tarimsal araziler arasinda trampa ile mulkiyet devri konu
olmasi halinde, araziler arasindaki fark asgari tarimsal arazi
buyudkliklerinden fazla olamaz. Farkli siniftaki arazilerde déntsim
katsayilar1 kullanilir.

k) Tarmmsal arazilerinin tamami icin alict bulamayan arazi
sahipleri, bu durumu Bakanlik il veya ilce mudurligtine yazili olarak
bildirir. Bakanlik, bu kisilere ait ekonomik butunltiige haiz arazilerin
en az % S50’sinin yeter gelirli tarimsal arazi buyukluklerinin altinda
tarim arazisine sahip olan kisilere ayni anda satisina izin verebilir.
Bakanlik bu kisileri saticilar listesine alir, kisinin beyanda bulundugu
tarihteki arazi varligina yeniden ulasmasi ve talepte bulunmasi halinde
saticilar listesinden cikarilir. Bakanlik, kalan diger araziler icin 5403
sayili Kanunun 8/K maddesi htikiimlerini uygulayabilir.

1) Elbirligi (istirak) halinde mulkiyetli tarim arazilerinde, yeter
gelirli tarimsal arazi buyukligli hesaplanmasinda ilgili araziye ait
veraset ilamindaki yasal hisse oranlari dikkate alinabilir.

m) Tapu Mudurlikleri ile yazisma yapilarak devir islemleri i¢cin
gorus istenen devir talepleri ile birlikte, malikin ayni ilge icerisinde
bulunan tim tarimsal arazilerinin mulkiyet kayitlarinin génderilmesi
istenebilir.

n) Tarim arazisi Uzerinde kurulmus bir irtifak hakki bulunuyor
ise irtifak hakki arazi miktar1i hesaplamalarda degerlendirmeye
alinmaz.

o) Tarimsal arazinin vasfi ile ilgili olarak itiraz, sikayet veya
belirsizlik olmas: halinde, bu arazilerle ilgili mahallinde yapilacak
inceleme neticesinde arazinin fiili kullanimini belirten tespit
tutanagina goére degerlendirme yapilir.

6) Mulkiyeti sahislara ait ve tapu kayitlarinda cinsi ¢ayir, mera,
ham toprak, harman yeri olan araziler tarim arazisi (tarla) olarak



degerlendirecektir. Kavak dikili araziler, koruluklar ve zeytinlikler dikili
tarim arazisi olarak kabul edilir.

p) Tarim reformu uygulama alanlarindaki satis, hibe ve trampa
yolu ile mulkiyet devir islemleri, 3083 sayil1 Kanun htikimlerine gore
yapilir. Tarim reformu uygulama alanlarindaki miras yolu mulkiyet
devir islemlerinde; 3083 sayili Kanunun 12. maddesi kapsaminda olan
arazilerde 3083 sayili Kanun huktmleri, diger tarim arazilerinde ise
5403 sayili Kanun htukutmleri uygulanir.

r) Yeter gelirli tarimsal arazi buyukliuklerinin hesaplanmasinda,
ayni kisiye ait tarimsal arazilerin farkli siniflarda olmasi halinde, her
Ilce icin Kanun ile farkli siniftaki araziler icin belirlenmis yeter gelirli
tarimsal arazi buyukliklerinin birbirlerine oranlanmasi ile elde edilen
siniflar arasi1 donustirme katsayilar1 dikkate alinir.

3) Miras Yolu ile Miilkiyet Devri:

a) 6537 sayilh Kanunun yurarliginden o6nce gerceklesen
o6lumlerde, intikal islemleri bu Kanun hutktmlerine tabi degildir.
Kanunun yayimi tarihinden o6nce vefat eden mirascilarin yaptirmis
olduklar: elbirligi mulkiyeti, mirascilarin talebi halinde veraset ilami
veya rizai taksim s6zlesmesi cercevesinde payli mulkiyete cevrilebilir.

b) Mirascilar, mirasin acilmasindan itibaren bir yil icinde
Kanun'da belirtilen sartlarda anlasma saglayabilir. Tarimsal arazilerde
mulkiyetin devir islemleri mirasin acilmasindan itibaren bir yil icinde
tamamlanir. Devir islemlerinin bir yil icinde tamamlanmamasi ve
Kanun'un 8/C maddesinin ikinci fikrasina goére dava acilmamasi
halinde, ayni Kanunun 8/C maddesi huktmleri uygulanir.

c) Mirascilar arasinda, anlagsma yolu ile mulkiyet devri talebinde
bulunulmas1 halinde, tapu mudurligi talebi Bakanhk l/1lce
Muduarltigine bildirir. Bakanlhk [l1/ilce Mudurliigii; asgari tarimsal
arazi buyukligu, yeter gelirli tarimsal arazi buyukligl, ekonomik
butinltik ve arazi smiflar1 arasindaki donustirme katsayilarini da
dikkate alarak devir yapilabilecek miras¢i sayisini ve paylasim
sekillerini tapu mudurligine bildirir.

¢) Kanunun yururlik tarihinden sonra gerceklesen olumlerde,
mirascilar veraset ilamina gore elbirligi mulkiyeti (verasete istirak)
islemi tesis edebilirler. Tesis edilen elbirligi mulkiyeti islemi ile Kanun
huktmleri cercevesinde mulkiyetin devri tamamlanmis olmaz.

d) Mirasa konu tarim arazileri ile ilgili gelen taleplerde, murisin
sahip oldugu arazi buyukltkleri dikkate alinarak islem tesis edilir.
Mirascilar, mirasin acilmasindan sonra bir yil icinde ekonomik
buttnltige haiz olmayan tarim arazilerinin mirascilara veya ug¢uncu
kisilere aynen mulkiyet devrini gerceklestirebilir.



e) Mirascilar, mirasin acilmasindan sonra bir yil icinde ekonomik
butinlige haiz olan tarim arazilerinin ticliincu kisilere aynen mulkiyet
devrini gerceklestirebilir. Bu mulkiyet devri bir yil icinde ve ayni anda
gerceklestirilir.

f) Mirascilar Kanunun 8/C maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
huktmlerine uygun olarak rizai taksim s6zlesmesi dliizenleyebilir.

g) Mirascilar tarafindan tarimsal arazilere iliskin mulkiyet
devirlerinin bir yil icinde tamamlanamamas: ve yetkili sulh hukuk
mahkemesi nezdinde dava acilmamasi durumunda, Bakanlk
tarafindan mirascilara Kanun htikiimlerinin uygulanmasi icin ¢ aylhik
stre verilir. Bu slre sonunda da devir islemlerinin tamamlanmamasi
durumunda, Bakanlik re’sen veya bildirim tizerine bu yerlerin istemde
bulunan ehil mirasciya, ehil miras¢i olmamasi durumunda en fazla
teklifi veren istekli mirasciya devri, aksi halde duclinct Kkisilere
satilmasi icin sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava acabilir.

g) Mirascilar arasinda anlasma saglanamamasi ve anlasmazhgin
Mahkeme karar1 ile ¢oziilmesi halinde, tapu mudurligti mahkeme
kararinda belirtilen miras¢t veya mirascilara intikal islemlerini
gerceklestirir ve sonucu Bakanlik i1/ilce mudurliigtine bildirir.

h) Kanunun yururlik tarihinden sonra olen kisinin, elbirligi
halinde mtulkiyet veya tapu sicilinin kék muris adina olmasi nedeniyle
paylasimi yapilmamis tarimsal arazilerinin bulunmasi halinde, bu
araziler yeter gelirli tarimsal arazi buyukliga ile ilgili yapilacak
degerlendirme kapsamina alinmaz.

llgide kayith Talimat uygulamadan kaldirilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dagitim:
81 Il Valiligi
(Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Mudurlugui)



TURK MEDENI KANUNU

Kanun Numarasi 14721
Yayimlandig: R.Gazete Tarihi :8/12/2001 Say1 : 24607

B. AILE MALLARI ORTAKLIGI

I. Olusumu
1. Kosullar
Madde 373-Hisimlar, kendilerine gecen mirasin tamami veya bir
bolimuyle ya da ortaya baska mallar koymak suretiyle aralarinda bir
aile mallar1 ortakligi kurabilirler.

2. Sekil

Madde 374- Aile mallar1 ortakligi sézlesmesinin resmi sekilde
yapilmasi ve buitlin ortaklarin veya temsilcilerinin imzalarini tasimasi
gerekir.

II. Siire

Madde 375- Aile mallar1 ortakligi, belirli veya belirsiz slire icin
kurulabilir. Stire belirlenmedigi takdirde ortaklardan her biri, alti ay
onceden bildirmek kosuluyla ortakliktan c¢ikabilir. Bu bildirim,
tarimsal isletme ile ilgili bir ortaklikta, ancak Urlnlerin yetistigi yere
gore olagan hasat mevsiminin sonu icin gecerlidir.

III. Hiitkmii
1.Elbirligi Ile Isletme

Madde 376- Aile mallar1 ortakligi, ortaklar: elbirligi ile iktisadi
faaliyette bulunmak Uizere birlestirir. Aksi kararlastirilmis olmadikcga,
ortaklardan her biri esit hakka sahiptir. Ortaklar, ortaklik devam ettigi
sUrece paylarini isteyemeyecekleri gibi, bu paylar1 tizerinde tasarruf
islemleri de yapamazlar.

2. Yonetim ve Temsil

A. Genel Olarak

Madde 377- Aile mallann ortakligi, tiim ortaklarin elbirligi ile
yonetilir. Ortaklardan her biri, olagan yo6netim islerini diger ortaklarin
katilmasina gerek olmaksizin yapabilir.



B. Yoneticinin Yetkisi

Madde 378- Ortaklar, iclerinden birini ortakliga y6netici olarak
atayabilirler.

Yonetici, ortakligi yonetir ve ortaklikla ilgili islemlerde onu temsil
eder. Ortakligi kimin temsil edecegi ticaret siciline kaydedilmis
olmadik¢ca diger ortaklarin temsil yetkisi bulunmadigi iyi niyetli
Ucuncu kisilere karsi ileri stirtilemez.

3. Ortak Mallar ve Kisisel Mallar

Madde 379- Ortaklar, ortakliga giren mallarin elbirligi halinde
malikidirler. Ortaklar, ortakhigin borclarindan miteselsil olarak
sorumludurlar. Ortaklarin, ortaklik disinda biraktiklar1i mallar ile aksi
kararlastirilmis olmadikca, ortakligin devami sirasinda miras yoluyla
veya herhangi bir sekilde karsiliksiz kazanma yoluyla edindikleri
mallar, onlarin kisisel mallaridir.

IV. Ortakligin Sona Ermesi

1. Sebepleri

Madde 380- Asagidaki hallerde ortaklik sona erer:

1. Bltin ortaklarin anlagsmasi veya feshin bildirilmesiyle,

2. Ortaklik stiresi agikca veya o6rtiili olarak uzatilmadig: takdirde
surenin bitmesiyle,

3. Ortaklardan birinin payinin haczedilmesi ve satisinin
istenmesiyle,

4. Ortaklardan birinin iflasiyla,

S. Ortaklardan birinin hakli sebebe dayanan istemiyle.

2. Fesih Bildirimi, Odemeden Aciz, Evlenme

Madde 381- Ortaklardan biri feshi bildirir veya iflas ederse ya da
bir ortagin haczedilmis payinin satisi istenirse, 6teki ortaklar, ayrilan
ortagin veya alacaklilarinin haklarini 6deyerek ortakligi kendi
aralarinda surdurebilirler.

Evlenen ortak, fesih bildirimine gerek olmaksizin ortakliktaki
hakkinin kendisine 6denmesini isteyebilir.

3. Oliim

Madde 382-Ortaklardan birinin 6limu halinde onun ortakliga
dahil olmayan mirascilari, ancak 6len ortaga diisen payin karsiliginin
kendilerine 6denmesini isteyebilirler.

Olen ortak mirasci olarak alt soyunu birakmissa, bunlar 6bur
ortaklarin rizasi ile onun yerine ortakliga girebilirler.



4. Paylasma Kurallari

Madde 383- Ortaklik mallarinin paylasilmasi veya ayrilan
ortagin paymin hesaplanmasi, ortaklik mallarinin paylasma veya
ayrilma zamanindaki degerine ve durumuna goére yapilir. Paylasma ve
hesaplasma uygun olmayan bir zamanda istenemez.

V. KAZANC PAYLI AiLE MALLARI ORTAKLIGI

1. Konusu

Madde 384- Ortaklar, aralarinda yapacaklar: sézlesmeyle, yillik
kazanctan kendilerine belli bir pay verilmesi kaydiyla ortakligin
temsilini ve ortakligin mallarinin isletilmesini iclerinden birine
birakabilirler.

Bu pay, anlasmayla belirlenmemisse, ortaklik mallarinin uygun
derecede uzun bir donemdeki kazancin ortalama miktar: ile isleten
ortagin calismasi ve yaptigr harcama gbéz 6nunde tutularak adil bir
bicimde belirlenir.

2. Ozel Sona Erdirme Sebepleri

Madde 385- Isletme ve temsili lizerine alan ortak, mallar1 geregi
gibi isletmedigi veya yukumluliklerini yerine getirmedigi takdirde,
ortaklarin ortakligin feshini isteme haklari vardir. Ortaklardan birinin,
hakli sebeplere dayanarak istemde bulunmasi tUzerine hakim,
mirastaki paylasma kurallarini g6z 6éniinde bulundurarak, bu ortagin
isletme ve temsili Uzerine alan ortakla birlikte ydnetime ve ortaklik
mallarindan yararlanmaya katilmasina karar verebilir.

Ortaklarin elbirligi ile islettikleri ortakliga iliskin kurallar, kazanc
payl aile mallar1 ortakliginda da uygulanir.



MEVZUATA ILISKIN
SIK KARSILASILAN

SORULAR VE CEVAPLARI



TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN ILE ILGILI SIK
KARSILASILAN SORU VE CEVAPLAR

ARAZI SATIS ISLEMLERI

1.SORU: Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigii ne demektir ve ne
kadardir?

CEVAP: Bir ailenin kirsal alanda gecimini temin edecegi geliri
saglayacak arazi buyuklugudur. Bu buyukltukler Bakanlik tarafindan
bolge farkliliklar1 géz 6ntinde bulundurularak il ve ilcelerin Kanuna
ekli (1) sayili listede yer almak ta olu, sulu, kuru, dikili ve orti alt1
arazi kullanimlari icin ayr1 ayr1 hesaplanmistir.

2.SORU: Yeter gelirli arazi biiyiikliikleri nasil belirlendi?

CEVAP: Yeter gelir hesabinda, tarim sektortinde kisi basina disen
milli gelirin (3.650 $) en az dért kat1 geliri saglayacak toplam arazi
buyukligti esas alinmistir. (Yillik gelir 31.000 TL, aylk gelir 2.580
TL’dir)

3.SORU: Asgari boliinemez parsel biiyiikliigii nedir ve ne kadardir?
CEVAP: Asgari tarimsal arazi buyukltgi, bolge ve yorelerin toplumsal,
ekonomik, ekolojik ve teknik 6zellikleri gozetilerek Bakanlk tarafindan
mutlak tarim arazileri, marjinal tarnm arazileri ve 06zel Urtn
arazilerinde 20 dekar, dikili tarim arazilerinde S dekar ve orti alti
tarimi yapilan arazilerde ise 3 dekar olarak belirlenmistir.

4.SORU: Benim koyiimde boliinemez arazi biiyiikliigii ne kadardir,
nasil 6grenebilirim?

CEVAP: Kanunun Ek-1 sayili cetvelde Ilce bazinda bu buyukliikler
belirlenmistir.

5.SORU:Kardeslerimden devir aldigim arazileri iiciincii sahislara
satabilecek miyim?

CEVAP: Tarim disindan kaynakli deger artisi tizerindeki haklar sakl
kalmak kaydiyla mirascilarin muvafakati alinarak satilabilir. Alacak
Uclncu kisi bu sart1 kabul etmis sayilir.

6.SORU: Uciincii sahislara satis durumunda kardeslerin sakli olan
haklar1 nasil korunacak?
CEVAP: Devir islemi yapildigi asamada tapuya serh konularak.

7.SORU: Baska Il/Ilce veya Koyde bulunan arazimi satabilecek
miyim?



CEVAP: Ekonomik butunluk icerisinde olmayan araziler satilabilecek.
Ekonomik butinltk, tarimsal faaliyetleri olumsuz etkileyebilecek
uzaklik ve kticikliikte olmas1 durumunu ifade eder.

8.SORU: Benim mahallem gibi 3083 Sayili Kanun kapsaminda
bulunan alanlarda 15.05.2014 tarihinden sonra meydana gelen
oliimlerde, miras, intikal, satis, hibe ve rizai taksim gibi islemler
nasil yapilacaktir.

CEVAP: 3083 sayili Kanun kapsaminda Uygulama Alani olarak ilan
edilen yerlerde bulunan sahis arazisinde, 15.05.2014 tarihinden
sonraki intikal islemleri, 6537 sayili Kanunun 8/B ve 8/C maddesine
gore yapilirken; satis, hisseli satis, izaleyi suyu davalar1 sonucunda
icra yoluyla satis, ifraz, vasif degisikligi, devir, vb. tapu islemleri ise
3083 sayil1 Kanun ve ilgili mevzuatlar: dogrultusunda yapilacaktir.

MIRASLA ILGILi KANUNUN GETIRDIKLERI

9.SORU: Mirascilarin, miras iizerinde anlasmalar:1 halinde mirasa

konu mallar ile ilgili secenekleri nelerdir?

CEVAP:

» Mirascilar, tizerinde anlasma sagladiklari mirasciya kendi paylarini
Tapu Mudurliuklerinde devredebilirler. Bu devir isleminde arazi
bedeli mirascilar arasinda belirlenebilecektir, gerektiginde kredi
imkanlarindan yararlanacaklardir.

» Aile mallar ortakligi seklinde ortak kullanabilirler, bu durum tapu
kayitlarinda beyanlar hanesine serh edilecektir.

» Hisse paylar1i oraninda ortak olduklar1 Limited sirket kurabilir,
arazilerini sirket adina tescil ettirebilir ve sirket kimligi altinda
faaliyete devam edebilirler.

» Mirascilar mirasa konu tarimsal arazilerinin tamamini Uc¢lincu
sahislara satis sureti ile tasfiye edebileceklerdir.

10.SORU: Aile Mallar1 Ortaklig1 Nasil isletilecek?

CEVAP:

Mevcut durumda uygulanmakta olan;

» Hissedarlar arasinda ortak kullanim,

» Bir hissedara kiralama,

» Bir hissedarin yaricilik yapmasi,

» Uclincti sahisla ortakeilik, kiralama veya yaricilik ydntemlerinden
birisi kullanilacaktir.

11.SORU: Mirasta devir islemi icin bir siire var midir? Varsa siiresi
icinde yapilmazsa ne olur?



CEVAP: Vardir. Bu sure bir yildir. Bu sure gecirilirse Bakanlikca
mirascilara 3 ay sUre verilecek ve bu sure icinde devir islemleri
yapilmadig: takdirde Bakanlik devir iglemlerini re’sen yapacaktir.

12.SORU: Miras1 bir mirascinin almasi durumunda, diger
mirascilarin paylari nasil 6denecektir?

CEVAP: Mirasa konu arazinin tarimsal degeri hesaplanarak diger
hissedarlarin paylari oraninda édenecektir.

13.SORU: Miras1 devralan mirascinin odeme giicii bulunmadig:
takdirde, 6deme nasil olacaktir?

CEVAP: Oz kaynaklar1 ile 6deme imkani olmazsa, Bakanlikca
bankalardan kullanacaklari kredi icin faiz destegi verilebilecektir.

14.SORU: Araziyi alan mirasc¢i sulh hakiminin kararindan itibaren
en gec bir yi1l icerisinde 6deme yapmaz ise ne olacak?

CEVAP: Sulh hukuk hakimi, tarimsal arazinin diger istekli mirascilara
devrine, istekli mirasci olmamasi halinde acik artirma ile satilmasina
karar verecektir.

15.SORU: Tarim arazisi disindaki mirasa konu mallarin durumu ne

olacaktir?

CEVAP:

» Mirasa konu araziler icin zorunlu olan aracg, gere¢c ve hayvanlarin
mulkiyetinin, miras1 alan miras¢inin istemesi halinde mirascilar
gercek degeri Uizerinden devredilebilir.

» Tarim arazileri ile siki sikiya bagi olmayan tasinir veya tasinmaz
mallar, ilgili mevzuat huiktmlerine goére degerlendirilir.

16.SORU: Mirasc1 6lmeden once ehil mirasciy: belirleyebilir mi?
CEVAP: Belirleyebilir, diger mirascilarin itiraz etmesi halinde ehil
mirasciyr Sulh Hukuk Hakimligi belirler.

17.SORU: Tarim arazilerini devir alacak kisinin onceligi nasil
belirlenecektir?
CEVAP: Tarim Arazilerinin devri 6ncelikle ehil mirasc¢iya yapilir.

18.SORU: Ehil mirasci kriterleri nelerdir?

CEVAP:

» Birinci 6ncelik gecimini mirasa konu tarimsal araziden saglama,

> Kisisel yetenek ve durumu, mirasa konu tarimsal araziyi islemeye
konu olmasi,

» Egitimi, deneyimi, tarimsal orgutlere Uyelik durumu vb. kriterlere
bakilacaktir.



19.SORU: Birden fazla ehil mirasci olmasi durumunda ne olacak?
CEVAP: Gecimini yalnizca bu arazilerden saglayan ve baska gelir
kaynagi olmayan mirasciya 6ncelik taninacak.

20.SORU: Kadinlar ehil mirasci olabilir mi?
CEVAP: Kriterleri saglamasi durumunda ehil miras¢t olarak
belirlenebilir.

21.SORU: Ehil mirasci olmamasi durumunda ne olacak?
CEVAP:Ehil miras¢i olmamasi1 halinde en yuksek bedeli teklif eden
istekli mirasciya devir yapilacak.

22.SORU: Kardesime devrettigim arazi iizerinde gelecekte benim
bir hakkim olacak mi1?

CEVAP: Devredilen tarim arazisinin devirden itibaren 20 yil icerisinde
tarim dis1 kullanimdan dolayr meydana gelecek deger artislarindan
paylari oraninda hissedarlarin hakk: saklidir.

23.SORU: Mirascilardan biri veya tamami resit degilse durumu ne
olacak?

CEVAP: Varsa diger mirasc¢ilardan birine veya Uclncu bir kisiye
arazilerin yonetimini tedbiren verebilir.

24.SORU: Miras birakanin borclar1 ile ilgili nasil islem
yapilacaktir?

CEVAP: Miras birakanin borc¢lar1 var ise ehil mirasciya birakilan
arazilerin tarimsal degeri hesaplanarak borclar dusuldukten sonra
diger mirascilar1 paylari 6denir.

25.SORU: Mirasin devredilmesi islemlerinde vergi kolayliklar1
olacak m1?

CEVAP: Miras ile ilgili devir islemlerinde alinan harclar ve damga
vergisi alinmayacaktir.

26.SORU: Kendisine arazi verilmeyen ve koyde yasamak zorunda
olan kardeslerin durumu ne olacak?

CEVAP: Kardeslerden birisi araziyi almaya muktedir oluncaya,
digerleri de baska bir gecim imkani buluncaya kadar, aile mallari
ortakligi seklinde ortak kullanim yapmak sureti ile mevcut
durumlarini bir stire daha devam ettirebilirler.



27.SORU: Sehirde yasayan ve koyde ev yapmak isteyen mirascilar
ne yapacaktir?

CEVAP: Bu tur talepler olmasi durumunda uygun arazilerde koy
gelisme alanlar1 planlanarak bu kisilerin koéylerinde ev sahibi
olmalarina yardimci olunacaktir.

28.SORU: Babamiz ii¢ yil oOnce oldii, biz 4 kardesiz, arazi
intikallerimizi yaptirdik ancak araziler ifraz edilmedi. Yeni yasa
bizimle ilgili ne getiriyor?

CEVAP: Olim kanundan 6nce gerceklestigi icin o6nceki kanun
huktmlerine gore islem yapilacaktir.

PARCALANMIS ARAZILERIN DURUMU VE ARAZI EDINME

29.SORU: Ongoriilen Yasadan once boéliinmiis mevcut kiiciik
hisseli arazilerin durumu ne olacak?

CEVAP:Bu araziler mevcut durumlarn ile kullanilmaya devam edilecek.
Ancak bu arazilerin de ekonomik buyukliklere kavusturulmas: icin;
Araziyi kullanan ciftcilere kredi destegi saglanarak diger hisseleri
almas1 konusunda kolayliklar saglanacaktir. Arazi toplulastirma
projeleri ile bu arazilerin ekonomik buyukltige ulasmasi saglanacaktir.

30.SORU: Ongoriilen Yasadan once boliinmiis ve itilafli durumda
olan hissedarlarla ilgili ne getirilmektedir?

CEVAP: Bakanlik arazi edindirme kurumu gibi calisarak hissedarlarin
allm satim islemleri ile ilgili anlasmalari konusunda destek
saglanacaktir. Ayrica, ihtilaflar1 gidermek amaciyla Bakanligin talebi
Uzerine kamulastirma, alim ve satim islemleri Maliye Bakanlhg
tarafindan ilgili mevzuatina gore yerine getirilecektir.

31.SORU: Koyiimde birden cok parselde hissedar durumdayim.
Hisselerim  kiiciikk ve bircok parselde olduklar1 icin
satamamaktayim. Kanunda bu konu ile ilgili ne tiir yenilikler var?

CEVAP:

» Bu durumda olan kisiler, hisse miktarlarindaki arazilerinin
tamamini
hissedar olduklar1 parseli kullanan kisilere satabilirler, alicinin
ekonomik durumunun iyi olmadigi durumlarda "arazi edindirme"
kredilerinden yararlanabilirler.

» Hissedar olduklari kisinin satin almak istememesi veya degerinin
altinda teklif vermesi durumunda, komsu parsellerin sahiplerine
satabilir, hissedarlarin muvafakati ile arazide gerekli ifraz ve tevhid
yapilabilir.



» Bu durumda olan kisilerin sayisinin cok olmasi halinde kéylerinde
bir araya gelerek arazi toplulastirmas1 talep edebilirler.
Toplulastirma isleri arazi edindirme islemiyle birlikte ytrttulecektir.

» Saticilarin ve alicilarin listesi olusturulacak, alici yoksa satis islemi
gerceklesmeyecektir.

32.SORU: Tarim arazilerinin deger tespiti nasil yapilacaktir?
CEVAP: Tarimsal arazilerin gelir degeri, arazilerin optimum kosullarda
isletilmesi halinde elde edilecek yillik ortalama net gelirine goére
hesaplanacaktir. Bu hesaplama asagidaki sekilde yapilacaktir;

Degerleme yapilan yil icinde ciftci eline gecen Urltin fiyatlariyla
(TUIK verileri esas alinacak), tirtinlerin Bakanlik sistemlerindeki son
bes yillik verim ortalamalar1 carpilarak yillik ortalama gayrisafi tiretim
degeri hesaplandiktan sonra, degerleme yapilan Uretim dénemi icin
Bakanlik 1[I ve Ilce Mudurliiklerince belirlenecek olan bdélgede
yetistirilen hakim UrlUnler icin yapilan ortalama yillik dUretim
masraflarinin yillik ortalama gayrisafi Giretim degerinden c¢ikarilmasi
sonucu, arazinin yillik ortalama net geliri tespit edilecektir. Daha
sonra tespit edilen bu yillik ortalama net gelirin yirmi yil ile carpilmasi
sonucu olusan deger, tarimsal arazilerin gelir degeri olarak dikkate
alinacaktir.

Tarimsal gelir degerine yapilacak itirazlar; hesaplamada kullanilan
arazilerdeki Uirin deseni ve verimleri, Uriin maliyetleri ve ciftci eline
gecen fiyatlar tizerinden yeniden degerlendirilecektir. Arazilerin Urin
desenine, maliyetlerine ve ciftci eline gecen fiyatlara yapilacak
itirazlarda Bakanlik ve TUIK sistemlerindeki kayitlar esas alinacaktir.

33.SORU: Mevcut ekonomik olarak kullanilamayan arazilerin
durumu ne olacaktir?

CEVAP: Bu araziler mevcut durumlar ile kullanilmaya devam
edilecek. Ancak bu arazilerin de ekonomik buyukliklere
kavusturulmasi icin;

» Araziyi kullanan ciftcilere kredi destegi saglanarak diger hisseleri
almas1 konusunda kolayliklar saglanacaktir.

» Kamulastirma ve alim ile satim islemleri Bakanligin talebi Uizerine
Maliye Bakanlig: tarafindan gerceklestirilecektir.

» Arazi toplulastirma projeleri ile bu araziler ekonomik buytklige
ulastirilarak rayic bedel tizerinden satilmasi saglanacaktir.

34.SORU: Kanunun Yyiiriirliigiinden once intikal eden cok hisseli
veya hissedarlarin bulunamamasi nedeniyle coziime ulasamayan
arazilerin durumu ne olacak?

CEVAP: Cok hisseli veya hissedarlarina ulasilmasinda sikinti yasanan
araziler kamulastirilarak hissedarlarin alacaklari banka hesaplarina



yatirilacaktir. Daha sonra bu araziler araziyi kullanan veya arazisini
buylutmek isteyen ciftcilere satilacaktir.

35.SORU: Sifirdan tarim arazisi satin almak isteyen sahislar bu
kanunun sagladig1 kredi avantajlardan yararlanabilecek mi?
CEVAP: Bu kanunun yaymmi tarihinden sonra arazi edinen sahislar
kanunda yer alan kredi avantajlarindan yararlanamayacaktir.

36.SORU: Tarimsal Arazilerin Miilkiyetinin Devrine Iliskin
Yonetmeligin 13.maddesindeki; "Malikin arazilerinin tamaminin
alimi icin istekli olmamasi durumunda, Bakanlik bu arazilerin en
az % 50’sinden az olmamak sart1 ile mevcut arazilerini yeter
gelirli biiyiikliige ulastirmak amaciyla talepte bulunan maliklere
satisina izin verebilir. Satis1 yapilmayan tarimsal arazilerle ilgili
olarak, Kanunun 8/K Maddesi hiikiimleri uygulanir”
denilmektedir. Bu tiir arazilerde Kanunun 8/K maddesi hiikiimleri
nasil uygulanacaktir?

CEVAP: Bu sekildeki satis taleplerinde, malikce ayni anda satisi
yapilamayan kalan tarimsal arazilerin; 5403 sayili Kanunun 8/K
maddesindeki "arz talep listelerinin olusturulmasi” seklinde ifade
edilen hukim wuyarinca, parsel bilgileri ve arazi degerinin
belirlenmesine yardimci olacak diger 6zellikleri ile birlikte, Il
Mudurligince Excel ortaminda tarimsal arazi arz listelerine alinmasi
saglanmak suretiyle saticilar listesi olusturulacaktir. Alicilarla ilgili
olarak da, almak istedikleri tarimsal arazinin miktari, yeri, nitelikleri
vb. bilgileri ihtiva edecek sekilde talep listeleri olusturulacak ve
taraflarin anlasmalar1 konusunda dogrudan aracilik yapilabilecektir.
Bakanlik tarafindan s6z konusu islemle ilgili hazirlanan program
tamamlandiginda, Ilimizde satisa konu tarimsal arazilerle ilgili arz ve
talep listelerine internet erisimi saglanmis olacaktir.



